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1. OBJETIVO

Proporcionar una herramienta metodoldgica dgil y pormenorizada para orientar los procesos
relacionados con la adquisicion de predios para fines ambientales y complementarios
propios de la Secretaria de Gestion Ambiental, bajo el mandato de la Ley 99 de 1993, Ley
1450 de 2011, Decreto 953 de 2013 o las normas que los modifique, adicione, sustituya o
complemente.

2. ALCANCE

Este procedimiento aplica para la ejecucion de los recursos del 1% de los ingresos corrientes
del Municipio, que deben ser destinados a la adquisicién de predios en el sector rural del
Municipio de Pasto y/o en el sector rural de los Municipios aledafios, que permitan la
conservacion de los recursos hidricos que surten de agua a los acueductos suburbanos y
rurales de conformidad con los lineamientos establecidos Ley 99 de 1993, Ley 1450 de 2011,
Decreto 953 de 2013 o las normas que los modifique, adicione, sustituya o complemente.

3. RESPONSABLE

El Secretario de Gestion Ambiental y el Subsecretario Rural de la Secretaria de Gestidon
Ambiental son responsables de la coordinacion y supervision del equipo profesional de
apoyo; los Profesionales Universitarios y Contratistas, son responsables de la elaboracion,
implementacién y seguimiento de las acciones del procedimiento.

4. DEFINICIONES

Acueducto: Sistema o conjunto de sistemas de irrigacion que permite transportar agua en
forma de flujo continuo desde un lugar en el que estd accesible en la naturaleza hasta un
punto de consumo.

Agua: Sustancia cuyas moléculas estéin compuestas por un dtomo de oxigeno y dos dtomos
de hidrégeno, que es imprescindible para las multiples facetas de la actividad humana.

Conservacién: Se aplica al conjunto de medidas, estrategias, politicas, practicas, técnicas y
hdbitos que aseguren el rendimiento sostenido y perpetuo de los recursos naturales
renovables y la prevencién del derroche de los no renovables.

Ecosistemas Estratégicos: Areas dentro del territorio que gracias a su composicion biolégica
caracteristicas  fisicas, estructuras y procesos ecoldgicos, provee bienes y servicios
ambientales imprescindibles e insustituibles para el desarrollo sostenible y armdnico de la
sociedad.
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Recurso Hidrico: Son los cuerpos de agua que existen en el planeta, desde los océanos hasta
los rios pasando por los lagos, los arroyos y las lagunas. Estos recursos deben preservarse y
utilizarse de forma racional ya que son indispensables para la existencia de la vida.

Zonas de Recarga hidrica: Areas donde nacen fuentes de a g u a que abastecen las
cuencas y microcuencas hidrogréficas.

5. CONTENIDO
TAREA RESPONSABLE DOCUMENTO/REGISTRO
1. Planear:. Se elabora y somete a Secretaria de
’ L Gestion Ficha de viabilidad
aprobaciéon el proyecto. \
Ambiental

2. Convocar y/o recepcionar de la
comunidad ofertas de venta: La oferta de
venta del predio la debe realizar el(los)
propietarios o un tercero con poder
debidamente otorgado para tal fin por
el(los) propietario(s), siempre debe constar
por escrito y ser radicada en la Unidad de
Correspondencia de la Alcaldia Municipal
acompanada de los siguientes
documentos:

- Certificado de Libertad y Tradiciéon del
predio expedido por la oficina de Registro

El encargado de la recepcidén en la
Secretaria de Gestibn Ambiental, archivard
los documentos en la carpeta

Recepcionista

Oferta de Venta de
Predio

o . ) Unidad de
de Instrumentos PUblicos, con vigencia no .
superior a quince dias. Correscpi)gnden Carpeta del predio
- Copia de Escritura publica. T
- Certificado Catastral expedido por Oficio dxrlgldo'al Oferente
. . donde se le informe la
Agustin Codazzi Profesional documentacién faltant
- Copia de Cédula del(los) propietarios. JRchneh ccumeniacion fafiante.
- Certificado de uso de suelos. gnad
. . . Secretaria
- Pazy Salvo Municipal del propietario. Gestié
- Paz y Salvo de valorizacién del predio. stion
Ambiental
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correspondiente, conservando el orden de
conformidad con la fecha de radicacién.

lgualmente, se deberd verificar la
documentacién aportada y la faltante, en
este caso, se deberd informar por escrito al
oferente, a fin de que aporte la
documentacién so pena de rechazar la
oferta. La oferta quedara suspendida
hasta tanto se alleguen los documentos
requeridos. Se dejard evidencias
documentales de la trazabilidad realizada
a cada oferta.,

3. Revisar la situacién juridica del predio
ofertado: Se debe realizar el estudio de la
situaciéon  juridica del predio, con
fundamento en el certificado de registro
expedido por la Oficina de Registro de
Insfrumentos PuUblicos y en los titulos de
tradicién del dominio y otros documentos
constitutivos de gravdmenes, limitaciones
al dominio y medidas cautelares.

Se debe verificar y ratificar la propiedad
qgue ostentan sobre el bien los promitentes
o posibles vendedores, a través de la
revisibn de la escritura publica y de su
correspondiente certificado de libertad y
tradicién expedido por la oficina de
registro de instrumentos publicos con una
vigencia no mayor a quince (15) dias.

Se verificard que dichos inmuebles se
encuentren libores de todo tfipo de
gravémenes que afecten el libre ejercicio
del derecho de propiedad, al igual que se
debe verificar que se encuentren sin falsa
tradicién.

Profesional en
Derecho

Oficio dirigido al Oferente
donde se le informe el
resultado de la revisidon

juridica del predio
ofertado.
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lgualmente, se debe validar que exista
coincidencia del drea en la escritura
publica, certificado de libertad y tradicion
y cerfificado catastral.

Una vez establecido que el predio se
encuentra  juridicamente apto para
compra se procede a programar la visita
técnica.

4. Redlizar visita técnica de inspeccién del
predio y concepto técnico de conformidad
con los criterios establecidos en el Decreto
953 de 2013 y demds normas aplicables:
Para la seleccion de los predios a adquirir,
se deberdn evaluar como minimo los
siguientes criterios establecidos en el
Decreto 953 de 2013 o la norma que lo
modifique, adicione, sustituya o}
complemente, los que se plasmardn en el
informe de visita técnica:

1. Poblacion abastecida por los
acueductos  beneficiados con la
conservacion  del drea estratégica
dentro de la cual estd ubicado el
predio.

2. Presencia en el predio de corrientes
hidricas, manantiales, afloramientos y
humedales.

3. Importancia del predio en la recarga de
acuiferos o suministro Hidrico.

4. Proporcion de coberturas y ecosistemas
naturales poco o nada intervenidos
presentes en el predio.

5. Grado de amenaza de los ecosistemas
naturales por presidon antrépica.

6. Fragilidad de los ecosistemas naturales

Profesional en
Ingenieria
Agroforestal o
afines

Formato GA-F-022:
Adquisicion de predios
para la proteccién,
conservacion y
recuperacién de zonas de
recarga acvuifera en el
municipio de Pasto.
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existentes.

/7, Conectividad ecosistémica.

8. Incidencia del predio en la calidad del
agua que reciben los acueductos | Topdgrafo o
beneficiados. afines Planos del predio.

Adicionalmente, se deberdan verificar en
campo, como minimo los siguientes
aspectos:

1. Nombre del predio.

2. Ubicacién y poblacién vecina.

3. Nombre del propietario y de las personas
que ejercen la posesidon o tenencia del
inmueble.

4. Los linderos y colindancias, y si éstos
estdn definidos total o parcialmente por
cercos o mojones

5. El érea estimada del inmueble.

6. Las infraestructuras y su tipologia (casas
de habitacidn, vias internas, puentes, etc.).
7. Servicios puUblicos domiciliarios, redes de
infraestructura vial.

8. Los usos actuales del predio, tipos de
coberturq, aspectos fisico-bidticos,
porcentaje de pendientes, diversidad vy
endemismo de flora y fauna.

9. La existencia de sistemas de conduccion
y tratamiento de aguas y servidumbres.

10. Registro fotogrdfico

En igual sentido, se debe readlizar el
levantamiento de la informacion espacial
del predio mediante el empleo de
formatos shape tipo punto, linea o
poligono, o los que se consideren
necesarios, asi como de los atfributos y sus
caracteristicas asociadas.
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La informacién espacial de los predios, se
deberd asociar con atributos, tales como:
el nombre del predio, la ubicacion por
municipio, corregimiento, vereda y/o
pargje, cuenca, entre otros.

Se deberd anexar cartografia temdatica de
los predios en formato ARC GIS,
compatible con el sistema que posee la
Secretaria de Gestion Ambiental.

5. Solicitar apoyo técnico a la Autoridad
Ambiental - Corponarifio - para definir los
predios a adquirir Con todos los
documentos del predio y el concepto
técnico, se debe solicitar a la Autoridad
Ambiental - Corponarifio -, para que en
virtud de lo consagrado en el Decreto 953
de 2013 o la norma que lo modifigue,
adicione, sustituya o complemente,
designe un profesional o profesionales,
para llevar a cabo mesa técnica vy
acciones de coordinacién  para la
seleccién de predios a adquirir por parte
del Municipio de Pasto.

Secretario de
Gestion
Ambiental

Subsecretario
de Gestiébn
Ambiental

Rural

Solicitud escrita y
radicada en la Autoridad
Ambiental

Actas de Mesa Técnica

é. Avaluar el predio objeto de adquisicion:
Una vez verificada la informacion del
predio, y aprobado con el apoyo técnico
de la Autoridad Ambiental —~Corponarifio-,
se procede por parte del Municipio de
Pasto, a realizar el avalto del bien objeto
de compra de conformidad con lo
establecido en el arficulo 61 de la Ley 388
de 1997, Decreto reglamentario 1420 de
1998 y Resolucion 620 de 2008, o las normas
que los modifique, adicione, sustituya o
complemente.

Profesional en
Derecho

Secretario de
Gestion
Ambiental

Subsecretario
de Gestidn
Ambiental

Rural

Informe de AvalUo del
Predio

Oficio dirigido al Oferente
donde se le Comunique el
AvalUo del Predio.
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El precio base para la negociacién del

inmueble debe ser fijado por un avalio
comercial.

El  estudio de «avallo, debe ser
comunicado por escrito al propietario del
inmueble, con el fin de enterarlo de la
informacién contenida en el mismo.

En la misma comunicacién se deberd
informar que en caso de que sea
aceptado el precio y se proceda al trdmite
de compraventa, en la celebraciéon de
escrituras donde concurran  particulares
con enfidades exentas (entiéndase El
Municipio de Pasto), aquellos pagardn la
totalidad de los derechos que se causen;
las enfidades exentas no podrdn estipular
en contfrario; es decir, que serd el
vendedor, quien deberd asumir el pago
del trdmite de escrituracion y registro.

7. Tramitar la Compraventa del Predio:
Aceptado el precio y condiciones por
parte del vendedor, se procede a la
adquisicién por negociacién directa vy
voluntaria o por expropiacidn de bienes
inmuebles, la que se regird por el
procedimiento establecido en la Ley 388
de 1997 o la norma que la modifique,
adicione, sustituya o complemente.

Adicionalmente, se deberd seguir el
procedimiento AL-P-015 "adquisicion o
enagjenacion de bienes inmuebles” o el
que lo modifique o susfituya, y reunir al
menos, los siguientes documentos:

1. Diligenciar el formato AL-P-023 "Solicitud

Profesional en
Derecho

Secretario de
Gestion
Ambiental

Subsecretario
de Gestidon
Ambiental

Rural

Secretario

Formato AL-P-023
“Solicitud de adquisicion
0 enajenaciéon de bienes

inmuebles”.

Estudios y Documentos
Previos.

Escritura PUblica y
Certificado de Libertad y
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de adquisicibn o enajenacién de bienes General - Tradicién con anotacién
inmuebles”, o el gque lo modifiqgue o Oficina de de compraventa a favor
sustituya. Bienes del Municipio de Pasto.
2. Fotocopia de escritura de adquisicion Inmuebles -
del predio
3. Certificado de libertad vy tradiciéon Registro de Entrada y
original con vigencia no superior a quince Director Salida del Aimacén del
(15) dias. Departamento Municipio de Pasto
4, Fotocopia de documento de identidad | Administrativo
cédulas, NIT o RUT y/o Cdmara de de

Comercio de vendedores, donantes o
compradores

5. Avallo comercial

6. Certificado catastral

7. Paz y salvo municipal

8. Paz y salvo valorizaciéon

9. Copia del CDP

10. Copia de la viabilidad del proyecto

11. Estudios previos
12. Resolucién de
contrataciéon directa
13. Resolucién de declaratoria de utilidad
publica y levantamiento topogrdfico,
cuando aplique.

14. Resolucion de IGAC de aclaracién de
drea vy certificado especial de linderos,
cuando apligue.

15. Cuando se trate de JAC

- Personeria juridica de JAC

- Resolucién reconocimiento de dignatarios
-RUT de la JAC

- Paz y salvo municipal y valorizacion de la
JAC

- Antecedentes judiciales, fiscales vy
penales de Presidente. Libreta militar si es
menor de 50 anos

- Acta de autorizacion de donacidén de
JAC, cuando apligue.

justificaciéon de

Contratacion
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Una vez verificados los documentos, de
manera conjunta  con la Secretaria
General - Oficina de Bienes Inmuebles - y el
Departamento Administrativo de
Contratacién PUblica, se procederd de la
siguiente manera:

1. Elaboracién de minuta

2. Reparto Instrumentos PUblicos

3. Asignhacion de Notaria

4. Radicacion de minuta en Notaria

5. Visto bueno en Departamento
Administrativo de Contratacién

6. Suscripcion de la escritura

7. Registro de la escritura

8. Recepcidn de escritura debidamente
registrada

9. Remision a dependencia

10. Ingreso o salida en Almacén General
11. Trédmite del pago al vendedor

8. Custodiar y cuidar el predio adquirido:
La administracion de los bienes raices
pafrimoniales es de competencia de la
enfidad y debe entenderse como el
ejercicio de todas las acciones conferidas
por la ley, en su calidad de duena y
poseedora material.

Comprende el conjunto de estrategias que
se disenen al interior de la entidad o con la
participacion de organizaciones,
entidades, gremios, personas naturales o
juridicas para ejecutar acciones propias
del seguimiento y control; desarrollar
alternativas que generen beneficios a la
entidad, producto de las externalidades
del manejo del predio en particular, o a

Secretario de
Gestion
Ambiental

Subsecretario
de Gestidon
Ambiental

Rural

Subsecretario
de Gestidon
Ambiental

Urbano

Secretario
General -
Oficina de

Plan de Manejo
Ambiental
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restauracion del bien.

fravés de acciones gque se ejecuten como
medidas de proteccién, conservacién o

Bienes

Inmuebles -

6. NORMATIVIDAD

- Constitucioén Politica de Colombia

-Ley 80 de 1993

-Ley 99 de 1993

- Ley 388 de 1997

- Decreto 1420 de 1998
- Ley 1150 de 2007

- Resolucion 620 de 2008
- Ley 1450 de 2011

- Decreto 953 de 2013

- Decreto 1082 de 2015

- Decreto 870 de 2017

7. CONTROL DE CAMBIOS

No. .
REVISION

DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

FECHA DE
APROBACION

VERSION
ACTUALIZADA

Elaborado por:

‘JXZ‘Z{:{? A a %{:/ g 4{,2’,@ ’ejf\; . N

MAURICIO CHICAIZA REY
Profesional Universitario

Revisado por:

-
— XX -
RAUL ALBERTO QUIJANO MELO

Lider Proceso Mejora
Continua

JAIRO EFREN
Lider del

[ WI———

Aprobado por:

B§QBANO NARVAEZ
Proceso Gestion

Ambiental




